CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Lao Cai, ngay thang 6 nam 2026

TO TRINH
Du thio Quyét dinh ciia Uy ban nhén dan tinh Quy dinh ty 18 phan tram (%)
tinh don gia thué dat;don gia thué dat xAy dung cong trinh ngim; don gia
thué dat doi véi phan dién tich dait co mat nudc trén dia ban tinh Lao Cai

Kinh giri: Uy ban nhan dan tinh Lao Cai

Can ctr Luat T chirc chinh quyén dia phuong sé 72/2025/QH15; Luat Ban
hanh vin ban quy pham phap luét sb 64/2025/QH15 dugc stra d6i, bd sung bai Luat
s6 87/2025/QH15; Luat Gia s6 16/2023/QH15; Nghi dinh sé 85/2024/ND-CP cia
Chinh pha Quy dinh chi tiét mot sé diéu ctia Lut Gia; Nghi dinh s6 78/2025/ND-
CP ctia Chinh phu Quy dinh chi tiét mot s diéu va bién phap dé t6 chirc, hudng dan
thi hanh Lu4t ban hanh vin ban quy pham phap luit duoc stra doi, bd sung boi Nghi
dinh s6 187/2025/ND-CP.

Thuc hién chi dao cua Uy ban nhan dan tinh tai van ban s6 1316/UBND-
TNMT ngay 25/02/2026 vé viéc trién khai thuc hién Nghi dinh s6 50/2026/ND-CP
ngay 31/01/2026 cta Chinh phii; Quyét dinh s6 1289/QD-UBND ngay 17/4/2026
ban hanh Danh muc va phan cong co quan chu tri soan thdo van ban xtr Iy van ban
quy pham phap luat do Uy ban nhan dén tinh Lao Cai, tinh Yén Bai trudc sap nhap.

S& Tai chinh kinh trinh Uy ban nhan dan tinh dy thao Quyét dinh cua Uy ban
nhan dan tinh Quy dinh ty 18 phan trim (%) tinh don gia thué dat;don gia thué dat
xay dyng cong trinh ngam; don gia thué dat ddi véi phan dién tich dat c6 mit nudc
trén dia ban tinh Lao Cai, cu thé nhu sau:

I. SU CAN THIET BAN HANH VAN BAN

1. Co sé phap ly

- Tai diém a khoan 1 Diéu 26 Nghi dinh s 103/2024/ND-CP quy dinh “Can
cit vao thuc té dia phwong, Uy ban nhén dén cdp tinh quy dinh mirc ty 1¢ phan
trim (%) tinh don gid thué dit theo timg khu viec, tuyén dirong twong ing voi tirng
muc dich s dung dat sau khi xin y kién cia Héi dong nhdn dan cing cdp”.

- Tai diém c khoan 2 Diéu 27 Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP quy dinh “Can
ci vao thuec té dia phirong, Uy ban nhén dén cdp tinh quy dinh cu thé mirc don gid
thué dit quy dinh tai diém a, diém b khodn nay sau khi xin y, kién cia Hoi dong nhan
dan cing cap”.
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- Tai khoan 3 Diéu 28 Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP quy dinh “Cén cit vao
thuec té dia phwong, Uy ban nhén din cdp tinh quy dinh cu thé mirc don gid thué
dit quy dinh tai khodn 2 Piéu nay sau khi xin y kién cia Hoi dong nhan déan cing
cap”.

- Tai khoan 13 Piéu 13 Nghi dinh s 50/2026/ND-CP ctia Chinh phu quy dinh
“Cén cir vao thuc té dia phwong, Uy ban nhdn dén cdp tinh quy dinh mirc 1y 16
phén tram (%) tinh don gid thué dit theo tirng khu vie, tuyén dwong tirong g voi
tirng muc dich sir dung dat (c6 xem xét dén yéu té dién tich dat dwoc phép xdy dung,
dién tich khong dwoc phép xdy dung ma chi s dung vao muc dich lam canh quan,
phu tro) sau khi xin ¥ kién ciia Hji dong nhan ddn cung cdp”.

2. Co s6 thue tién

- Thue hién Nghi quyét s6 60-NQ/TW ctia Hoi nghi lan ther 11 Ban Chép hanh
Trung wong Pang khoa XIII, Quyét dinh s6 759/QD-TTg ngay 14/4/2025 cta Thu
tuéng Chinh pha vé Dé an sip xép, t6 chuc lai don vi hanh chinh cac cip va xay
dung mo hinh t6 chirc chinh quyén dia phwong 2 cip; Tai khoan 2 Diéu 1 Nghi quyét
s6 202/2025/QH15 ngay 12 thang 6 ndm 2025 cua Qudc hdi vé viée sap xép don vi hanh
chinh cép tinh quy dinh: “2. Sdp xép todn bé dién tich tw nhién, quy mé ddn sé ciia tinh
Yén Bdi va tinh Lao Cai thanh tinh méi ¢é tén goi la tinh Lao Cai. Sau khi sdp xép, tinh
Lao Cai ¢6 dién tich tw nhién la 13.256,92 km?, quy mé dén s6 la 1.778.785 nguwoi. Tinh
Lao Cai gidp cdc tinh Lai Chdu, Phu Tho, Son La, Tuyén Quang va nuoc Cong hoa Nhdn
ddn Trung Hoa.”; Nghi quyét 76/2025/UBTVQHI15 cia Uy ban Thuong vu Qudc
hoi vé viée s.'flp xép don vi hanh chinh nam 2025. Twr ngay 01/7/2025 Tinh Lao Cai
cii va tinh Yén Bai da sap nhdp va iy tén don vi hanh chinh mdi 1 tinh Lao Cai,
ddng thoi thuc hién mé hinh chinh quyén dia phuwong 02 cdp (cp tinh - cip x4,
phuong).

- Thuc hién theo quy dinh cia Luat DAt dai ndm 2024 ¢6 hiéu lyc thi hanh ké
tr ngay 01 thang 8 nim 2024, Nghi dinh va cac Thong tu huéng dan thi hanh Luat.
Hién nay tinh Lao Cai sau sap nhap dang thuc hién dong hanh 02 chinh sach:

+ Quyét dinh s6 42/2024/QD-UBND ngay 29/10/2024 ctia UBND tinh Lao
Cai Quy dinh ty 18 phan tram tinh don gi4 thué dat, don gia thué dat xay dung cong
trinh ngam, don gia thué dat ddi véi phan dién tich dat c6 mat nude trén dia ban tinh
Lao Cai.

+ Quyét dinh s 20/2024/QD-UBND ngay 01/11/2024 ciia UBND tinh Yén
Bai Quy dinh muc ty 1 phan tram (%) dé tinh don gia thué dat tra tién thué dat hang
nam khong thong qua hinh thirc ddu gia, don gia thué dat xay dung cong trinh ngam,
don gia thué dat dbi véi dat c6 mit nude trén dia ban tinh Yén Bai.

- Tai diém b khoan 2 DPiéu 54 Luat Ban hanh van ban quy pham phap luat
niam 2025 (da duogc stra d6i, bo sung bai khoan 20 Diéu 1 Luat stra doi, bd sung mot
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s6 diéu ctia Luat Ban hanh van ban quy pham phép luat nim 2025) quy dinh nhu sau
“b) Truong hop nhiéu don vi hanh chinh dwoc nhdp thanh mot don vi hanh chinh
mai cung cdp thi vin ban quy pham phdp ludt cia Héi dong nhéan dén, Uy ban nhan
dan, Chu tich Uy ban nhdn dan cua don vi hanh chinh dwoc nhdp tié}) tuc co hiéu
lyc trong pham vi don vi hanh chinh do cho dén khi Hoi déng nhan dan, Uy ban
nhan dan, Chu tich Uy ban nhan dan cua don vi hanh chinh moi ban hanh van ban
hanh chinh dé quyét dinh viéc dp dung hodc bdi bé van ban quy pham phdp ludt ciia
Hoi dong nhan dan, Uy ban nhén dén, Chii tich 2 Uy ban nhan dén ciia don vi hanh
chinh duoc nhdp hodc ban hanh van ban quy pham phdp ludt moi”.

Do vay, can thiét phai ban hanh quy dinh Quyét dinh quy dinh ty 1¢ phan trim
(%) tinh don gia thué dat hang nam, don gia thué dat xay dung cong trinh ngam, don
gia thué dat d6i voi phan dién tich dat c6 mat nude trén dia ban tinh Lao Cai dam
bao sy phit hop véi quy dinh cia phap luat hién hanh, chinh sach chung théng nht,
dong bo ap dung trén toan bo dia ban tinh Lao Cai méi sau sap nhép.

II. MUC PICH, QUAN PIEM CHI PAO VIEC XAY DUNG DU THAO
VAN BAN

1. Muc dich xay dung van ban

Pam bao cac quy dinh ty 1¢ phan tram (%) tinh don gia thué dat; don gia thué
dat xay dung cong trinh ngam; don gia thué dat d6i véi phan dién tich dat co6 mit
nude tai Luat Pat dai nam 2024, Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP va Nghi dinh s6
50/2026/ND-CP cuia Chinh phu va cac vin ban khac lién quan. Pong thoi phu hop
v6i tinh hinh thyc té tai dja phuong.

2. Quan diém chi dao xAy dung vin ban

Viéc xay dung, ban hanh Quyét dinh ty 1& phan tram (%) tinh don gia thué
dat; don gia thué dat xay dung cong trinh ngdm; don gia thué dat di v6i phan dién
tich dat c6 mat nudce trén dia ban tinh Lao Cai phai pht hop véi quy dinh hién hanh,
tinh hinh thuc tién va diéu kién phat trién kinh té - xa hoi tai dia phuong, dong thoi
dam bao phai phu hop véi quy dinh ctia Luat T6 chirc chinh quyén dia phuong, Luat
ban hanh van ban quy pham phép luat va cac van phép luat khac c6 lién quan.

I11. QUA TRINH XAY DUNG DU THAO

S& Tai chinh 14 co quan dugc giao chu tri, phdi hop véi cac nganh, dja phuong
tham muu cho Uy ban nhan dan tinh ban hanh Quyét dinh quy dinh ty 1¢ phan trim
(%) tinh don gia thué dat; don gia thué dat xay dyng cong trinh ngdm; don gia thué
dat dbi voi phé‘m dién tich dat c6 mat nudc trén dia ban tinh Lao Cai, S¢ Tai chinh
da td churc thuc hién cac budce sau:

1. Téng hop ¥ kién ra soat, S Tai chinh d3 t6 chic danh gia két qua thyc hién
dé xuét quy dinh cho phu hop voi thuc té dia phuong iy y kién tham gia cua céac
S&, ban, nganh; Uy ban nhan dan cic xd phuong, déng thoi dang tai toan vin du
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thiao Quyét dinh trén cong thong tin dién tir cia UBND tinh va cong thong tin dién
tir ctia S¢ Tai chinh dé 1ay ¥ kién tham gia cta cac co quan, don vi, to chirc va nhan
dan (Van ban s6 ..../STC-G&CS ngay ... thang .... ndm 2025).

2. Trén co s& ¥ kién tham gia cua cac co quan, don vi, S& Tai chinh di tiép
thu, chinh stra lai du thao Quyét dinh va du thao To¢ trinh. Ngay ... thang ... ndm
2026, So Tai chinh da guri van ban $6 ..../STC-G&CS kém theo du thao T& trinh, du
thao Quyét dinh dé nghi S& Tu phap tham dinh.

Ngay .... thang .... nim 2026, S& Tu phap da ban hanh Bao cao tham dinh s
..... /BC-STP tham dinh du thao Quyét dinh ctia Uy ban nhén tinh quy dinh ty 1 phan
tram (%) tinh don gia thué dat hang nam, don gia thué dat xay dung cong trinh ngam,
don gia thué dat dbi v6i phan dién tich dat c6 mat nude trén dia ban tinh Lao Cai.

Trén co so két qua thim dinh cua SO Tu phap, S6 Tai chinh di tiép thu, chinh
stra va hoan thién du thao Quyét dinh va trinh Uy ban nhan dan tinh xem xét ban
hanh.

IV.BO CUC VA NOI DUNG CO BAN CUA DU AN/DU THAO VAN BAN

1. Bo cuc

N6i dung ban hanh truc tiép trong Quyét dinh, theo mau sb 20, phu luc I1I ban
hanh kém theo Nghi dinh s6 187/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 ctia Chinh ph.

2. Néi dung co ban ciia D thao Quyét dinh

2.1. Nguyén tic, phwong phap xay dung

- Qua ra soat dbi chiéu cac quy dinh tai Quyét dinh sb 42/2024/QD-UBND
ngdy 29/10/2024 cua Uy ban nhan dan tinh Lao Cai va Quyét dinh s
20/2024/QD-UBND ngay 01/11/2024 cua Uy ban nhan dan tinh Yén Baéi cho
thay: vé co ban déu quy dinh dbi v6i 03 ndi dung (1) Muc ty 18 phan tram (%) dé
tinh don gia thué dat hang nam khong thong qua hinh thirc ddu gia; (2) Pon gia
thué dat xdy dung cong trinh ngam; (3) Pon gia thué dat dbi voi phan dién tich
dat c6 mit nude.

Déi voi quy dinh vé muc ty 16 phan tram dé tinh don gia thué dat hang nim
khong thong qua hinh thirc dau gia: co ban tinh Lao Cai cii quy dinh mic tir 0,8%-
1,8%; tinh Yén Bai cii quy dinh muc tir 0,5%- 1,5% va chia theo tung loai dat,
nhom dat.

Poi voi quy dinh vé don gia thué dat xdy dung cong trinh ngam: Tinh Lao
Cai cii quy dinh mitrc 30% don gia trén bé mat, c¢6 vu tién khuyén khich mirc 10%
dbi voi thué dat 1am cac bai 46 xe ngam (dic biét cac khu d6 thi c6 quy dat chat
hep); Tinh Yén Bai cii quy dinh mutrc 25% don gia bé mit.

Péi voi Pon gia thué dat dbi véi phan dién tich dat c6 mit nude 1a 02 tinh
Lao Cai — Yén Béi quy dinh gidong nhau.

Do d6 nodi dung dy thao quyét dinh cua Uy ban nhan dén tinh xay dyng s&
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ké thira cac Quyét dinh cii do 02 tinh Lao Cai (cii) va Yén Bai trudc sap nhap dong
thoi ¢6 su diéu chinh cho pht hop véi tinh hinh thyc té dia phuwong sau sap nhap.

2.2. Nbi dung du thio Quyét dinh.

2.2.1 Noi dung Quyét dinh bao gom 7 Piéu:

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Diéu 2. Pbi tuong ap dung

Piéu 3. Mirc ty 1é phan trim (%) tinh don gia thué dat d6i v6i truong hop thué
dat tra tién thué dat hang nam khong thong qua hinh thirc dau gia.

Diéu 4. Pon gia thué dat xay dung cong trinh ngim

Piéu 5. Pon gia thué dat dbi v4i phan dién tich dat c6 mit nudc

Piéu 6. Hiéu lyuc thi hanh

Diéu 7. Tb chtrc thuc hién

2.2.2 Ndi dung cu thé

a) V& mirc ty 1¢ phan trim (%) tinh don gia thué dat

Tai diém a Diéu 26 Nghi dinh sé 103/2024/ND-CP quy dinh: “a) Ty Ié phan
tram (%) tinh don gid thué dat mét nam la tiv 0,25% dén 3%”.

Theo quy dinh tai khoan 13 Diéu 13 Nghi dinh sé 50/2026/ND-CP, di tach
bach 13 rang va quy dinh khodn dwoc triv khi tinh don gid thué dit bao gém chi
phi xdy dung hg ting; dong thoi ciing quy dinh dam bao theo timg muc dich sir
dung dat (c6 xem xét dén yéu to dién tich ddt dwoc phép xdy dung, dién tich khong
dwoc phép xdy dung ma chi suw dung vao muc dich lam canh quan, phu tro). Mait
khac, trén co sé tong hop két qua ra soat, danh gia két qua thuc hién, cac sé, nganh
va UBND cic x4, phuong dé xuét gitt nguyén muc ty 18 phan traim (%) tinh don gia
thué dat béng murc quy dinh hién tai.

Sau khi ra soat, phan tich tong hop, S¢ Tai chinh da xay dung du thao theo
huéng quy dinh mirc ty 18 phan tram don gia thué dat phan chia theo ting dia ban tir
khu d6 thi 16, trung tim dén cdc x4 trung tdm va cac xa con lai khac; chia theo timg
loai dat nhu dat thuong mai dich vu, dat san xuat kinh doanh phi néng nghiép, dat
trong cdy, dat nudi trong thity san... va trén dia ban cac khu cong nghiép, cum cong
nghi¢p, mirc ty 1€ dao dong tir 0,8%-1,8%.

b) Vé don gia thué dit xAy dung cong trinh ngim

Tai khoan 2 Piéu 27 Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP quy dinh:

“2. Pon gid thué dat doi véi dat dwoc Nha mede cho thué dé xdy dung cong
trinh ngam (khéng phdi la phdan ngdm cia cong trinh xdy dwng trén mdt dat) theo
quy dinh tai khoan 1 Piéu 120 Ludt Pat dai, dwoc tinh nhw sau:

a) Truong hop thué ddt tra tién thué dat hang nam, don gid thué ddt dwoc tinh
theo mirc khong qua 30% ciia don gia thué ddt trén bé mdt voi hinh thire thué ddt
tra tién thué dat hang ndm cé cing muyc dich sir dung dat.
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b) Truwong hop thué dat trd tién thué dat mét lan cho ca thoi gian thué, don gid
thué ddt dwoc tinh theo mirc khéng qud 30% cia don gid thué dat trén bé mdt voi
hinh thirc thué dat tra tién thué dat mét lan cho ca thoi gian thué ¢é ciing muc dich
sw dung va thoi han su dung dat....”

Déi voi ndi dung nay, trén co sé tong hop két qua ra soat, danh gia két qua thuc
hién, cac s& nganh va Uy ban nhan dan x3, phudng thi dé xut giit nguyén. Theo do,
S& Tai chinh d xay dung dy thao bang murc tdi da quy dinh tai Nghj dinh; dong thoi
c6 khuyén khich wu tién ddi v6i cac nha dau tu thué dat xay dung cac bai dd xe
ngam.

2.3. V& don gia thué dit ddi véi phén dién tich dit c6 mit nwéc

Tai khoan 2 Diéu 28 Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP quy dinh:

“2. Doi véi phan dién tich dat ¢é mdt e, don gid thué dat tra tién thué dat
hang ndm, don gid thué dat trd tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué dwoc tinh
theo mirc khong thap hon 20% ciia don gid thué dat hang nam hodc don gid thué

dat tra tién mét lan cho ca thoi gian thué cua logi dat ¢ vi tri lien ké véi gia dinh
co cung muc dich s dung dat va thoi han sir dung dat voi phdn dién tich dat c6 mat
nuoc”.

Trén co so tong hop két qua ra soat, danh gia két qua thuc hién, cac so nganh
va UBND x4, phuong dé xuat gitr nguyén don gia thué dat d6i véi phan dién tich dat
c6 mit nudc bang mirc da quy dinh cta tinh Lao Cai cii va tinh Yén Bai cii 1a 50%.

(C6 Dur thao Quyét dinh ciia UBND tinh kém theo)

V. DU KIEN NGUON LUC, PIEU KIEN BAO PAM CHO VIEC THI
HANH QUYET PINH VA THOI GIAN BAN HANH

1. Dy kién ngudn lwc, diéu kién bao dam cho viéc thi hanh Quyét dinh

Cac s0, ban, nganh tinh; cac co quan, don vi truc thudc cac so, ban, nganh
tinh; Uy ban nhan dan cac x&, phudng va cac t6 chirc, ca nhan c6 lién quan.

2. Thoi gian ban hanh: Trong quy II nam 2026.

Trén day 1a To trinh vé du thao Quyét dinh ctia Uy ban nhan dén tinh quy dinh
ty 18 phan tram (%) tinh don gia thué dat; don gia thué dat xay dung cong trinh ngam;
don gia thué dat dbi v6i phan dién tich dat c6 mit nude trén dja ban tinh Lao Cai.

S& Tai chinh kinh trinh Uy ban nhan dan tinh xem xét, quyét dinh.

(Xin gui kem theo:

(1) Du thdo Quyét dinh ciia Uy ban nhdn dan tinh quy dinh ty 1é phan tram
(%) tinh don gid thué dat; don gid thué dat xdy dwng cong trinh ngam; don gid thué
dat doi véi phdn dién tich dat c6 mdat nude trén dia ban tinh Lao Cai;

(2) Bdng tong hop y kién tham gia ciia cdc co quan, t6 chire, don vi;

(3) Ban so sanh, thuyét minh néi dung dir thdo Quyét dinh ciia Uy ban nhdn
dan tinh quy dinh ty 1é phan tram (%) tinh don gid thué dat; don gid thué dat xdy
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dung cong trinh ngam; don gid thué dat doéi véi phdan dién tich ddt c¢6 mdt nudce trén
dia ban tinh Lao Cai;

(4) Bdo cdo $6 ...../BC-STP ngady ... thang ... nam 2026 ciia S¢ T phdp;

(5) Bdo cdo tong két viéc thi hanh Quyét dinh cia Uy ban nhén dén tinh quy dinh
1y 1é phan tram (%) tinh don gid thué ddt; don gid thué ddt xdy dung cong trinh ngam;
don gid thué ddt doi voi phan dién tich dat ¢6 mdt mede trén dia ban tinh Lao Cai.)./.

Noi nhan: KT.GIAM POC
- Nhu trén; 7 ’ £

- Lanh dao S&: PHO GIAM DOC
- Céc S¢, ban, nganh;

- UBND cac xa, phuong;
- Luu: VT,G&CS.

Chu Hoang Son
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